Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora
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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me

uredenje prostora | www.kotor.me

Broj: UP/l 03-333/25-4114
Kotor, 02.09.2026.godine

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuci po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Sundek Darka,
na osnovu ¢lana 32 i élana 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG"br.19/25, 92/25,
160/25, 114/26) i &lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br.056/14, 020/15, 040/16, 037/17)
donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola Sundek Darku za izgradnju kolektivnog
stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. 369/1, 370/3 i 370/4 K.O. Sutvara,
planska jedinica Sutvara, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG*, broj 85/20).

Spratnost stambenog objekta, prema dostavljenoj tehnickoj dokumentaciji, iznosi
Po+P+1+Ps. Ukupna neto povrSina objekta iznosi 844.78 m? od Cega povrdina
podruma iznosi 158.71 m?, dok ukupna bruto povrsina objekta iznosi 1006.91 m?, od
¢ega povrSina podruma iznosi 188.16 m?, Ukupna ostvarena zauzetost na lokaciji iznosi
293.01 m2.

Radovi na izgradnji stambenog objekta bice izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanim
projektom uradenim od strane projektantske firme ,,MASSIV ARCHITECTURE AND
DESIGN” d.0.0. Podgorica, sa licencom br. UPI 09-332/25-6633/2 od 27.02.2026.
godine i polisom osiguranja br. ODG007841, izdatom od strane Lovéen osiguranja, i
revidovanim od strane ,,ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM*“ d.o.0. Podgorica, sa
licencom broj UPI 08-332/25-5940/2 od 20.11.2025.godine i polisom osiguranja br.
POL-000321393, izdatom od strane Sava osiguranja, a koji ¢ini sastavni dio ove
gradevinske dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Uz prijavu poCetka gradenja objekta, investitor dostavlja ugovor o angazovanju
izvodaCa radova i ugovor o angaZovanju struénog nadzora, dokaz o osiguranju od
profesionalne odgovornosti izvodaca radova i struénog nadzora.

Investitor je duzan da danom prijave pocetka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrsiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.







Ako se radovi ne zavr$e u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrsetka
izgradnje objekta pla¢a godiSnju naknadu za svaku zapodetu godinu prekoragenja roka,
na osnovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnhovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrZzava gradiliste do

,._-«,prlbavljanja upotrebne dozvole.

[nvestitor je duZan da, prije pocetka kori§¢enja objekta, podnese zahtiev za
vanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja
acnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.

Obrazlozenje

Dana 04.12.2025.godine Sundek Darko podnio je zahtiev za izdavanje
gradevinske dozvole za izgradnju kolektivnog stambenog objekta na lokaciji koju ¢ine
kat.parc. 369/1, 370/3 i 370/4 K.O. Sutvara, planska jedinica Sutvara, u obuhvatu PUP-
a opstine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20).

Uz zahtjev je dostavljena sledeéa dokumentacija:

1. Glavni revidovani projekat kolektivhog stambenog objekta u elektronskoj formi
uraden od strane projektantske firme ,,MASSIV ARCHITECTURE AND
DESIGN” d.o.o. Podgorica, za koji je imenovan kao vodeci projektant Matija
Vukovi¢ spec.sci.arh.,, sa licencom br. UPI 09-332/25-1761/2 od
01.08.2025.godine, sa dijelovima tehnicke dokumentacije i to:

e Knjiga 1 - Opsta dokumentacija izradena od strane ,MASSIV
ARCHITECTURE AND DESIGN” d.0.o. Podgorica, ovjeren
22.04.2026.god. u 16:15:13, +01'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-6633/2
od 27.02.2026. godine i polisom osiguranja br. ODG007841, izdatom od
strane Lovéen osiguranja, za koju je imenovan kao vodedéi projektant Matija
Vukovié spec.sciarh., sa licencom br. UPl 08-332/25-1761/2 od
01.08.2025.godine.

e Knjiga 2.1 — Glavni projekat arhitekture izraden od strane ,MASSIV
ARCHITECTURE AND DESIGN” d.o.o. Podgorica, ovjeren
22.04.2026.god. u 15:17:48, +02'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-6633/2
od 27.02.2026. godine i polisom osiguranja br. ODG007841, izdatom od
strane Lovéen osiguranja, za koji je imenovan kao vodedi projektant Matija
Vukovi¢ spec.sciarh., sa licencom br. UPI 09-332/25-1761/2 od
01.08.2025.godine.

« Knjiga 2.2.1 — Glavni projekat gradevinske konstrukcue izraden od strane
~ARHINGINZENJERING“ d.o.o. Bijelo Polje, ovjeren 05.11.2025.god. u
21:06:34, +01'00"' sa licencom br. UPI 09-332/25-2704/2 od 25.09.2025.
godine i polisom osiguranja br. 6-51682, izdatom od strane UNIQA
osiguranja, za Kkoji je imenovan kao odgovorni projektant Ednan Abdic,
dipl.inz.grad., sa licencom br. UP] 09-332/25-6353/2 od 30.12.2025.godine.
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Knjiga 2.2.2 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane
-VIGORIS ECOTECH” d.o.o. Podgorica, ovjeren 05.03.2026.god. u
14:35:36, +01'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-4007/3 od 01.10.2025.
godine, sa polisom osiguranja br. POL-00286851, izdatom od strane Sava
osiguranja i polisom osiguranja br. 6-54759, izdatom od strane UNIQA
osiguranja, za koji je imenovan kao vodeéi projektant Sinisa Visnji¢, MSc
grad., sa licencom br. UP| 09-332/25-2195/2 od 25.07.2025.godine.

Knjiga 2.2.3 — Projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,,S&I
PROJEKT" d.o.o. Podgorica, ovjeren 24.01.2026.god. u 12:17:07, +01'00',
sa licencom UP! 08-332/25-2332/2 od 09.09.2025.godine, i sa polisom
osiguranja br. POL-00323442, izdatom od strane Sava osiguranja, za koji je
imenovan kao odgovorni projektant Ivan Calié, dipl.inZ.saob., sa licencom br.
UPI 09-332/25-2334/2 od 08.09.2025.godine.

Knjiga 2.3.1 — Glavni projekat elektiro-energetske instalacije izraden od
strane ,L,ENPROING"“ d.0.0. Podgorica, ovjeren 08.07.2026.god. u
14:34:17, +02'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-2254/2 od
02.09.2025.godine, i polisom osiguranja br. POL-00299202, izdatom od
strane Sava osiguranja, za Kkoji je imenovan kao odgovorni projektant
Slobodan Markovi¢, dipl.iinz.el,, sa licencom br. UPI 09-332/25-2255/2 od
22.08.2025.godine.

Knjiga 2.3.2 — Glavni projekat elektronskih komunikacionih mreza izraden od
strane ,,ENPROING“ d.o.0. Podgorica, ovieren 03.07.2026.god. u 14:31:37,
+02'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-2254/2 od 02.09.2025.godine, i
polisom osiguranja br. POL-00299202, izdatom od strane Sava osiguranja,
za koji je imenovan kao odgovorni projektant Jelena Purovi¢, diplinz.el., sa
licencom br. UPI 08-332/25-2228/2 od 01.09.2025.godine.

Knjiga 2.3.3 — Glavni projekat fotonaponske elektrane izraden od strane
~LARS FIRE“ d.o.o. Podgorica, ovjeren 08.07.2026.god. u 14:01:57,
+02'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-6561/2 od 05.12.2025.godine, i
polisom osiguranja br. POL-00308419, izdatom od strane Sava osiguranja,
za koji je imenovan kao odgovorni projektant Luka Kosti¢ mast.inz.el., sa
licencom br. UP1 09-332/25- 6495/2 od 01.12.2025.godine.

Knjiga 2.4.1 — Elaborat zastite od poZara, uraden od strane ,MMK
CONTROL“ d.o.o. Bar, sa licencom br. UPI 09-332/25-751/2 od
06.06.2025.godine, i sa polisom osiguranja br. POL-00316212, izdatom od
strane Sava osiguranja, ovjeren 31.10.2025.god. u 12:49:32, +01'00', za koji
je imenovan odgovorni inZenjer Miroslav Jaredi¢, spec.sci.mas. i zop-a., sa
licencom br. UPI 09-332/25-747/4 od 29.12.2025.godine.

Knjiga 2.4.2 — Elaborat zastite na radu, uraden od strane ,,MMK CONTROL“
d.o.o. Bar, sa licencom br. UP| 09-332/25-751/2 od 06.06.2025.godine, i sa
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s % t78atom od strane Sava osiguranja, ovjieren 28.10.2025.god. u 08:48:08,

polisom osiguranja br. POL-00316212, izdatom od strane Sava osiguranja,
ovjeren 31.10.2025.god. u ' 12:49:53, +01'00', za koji je imenovan odgovorni
inZenjer Miroslav Jaredi¢, spec.scimas. i zop-a., sa licencom br. UPI 09-
332/25-747/4 od 29.12.2025.godine.

Knjiga 2.4.3 — Elaborat energetske efikasnosti, uraden od strane ,,BATES*
d.o.o. Podgorica, sa ovla8éenjem za vr8enje energetskih pregleda zgrada
roj 01-013 od 20.01.2017.god. i sa polisom osiguranja br. POL-00318280,

%ﬁ '00', za koji je imenovan odgovorni inZenjer Jelena Rajkovic
<dipl.ing.grad., sa licencom br. UPI 08-332/25-4984/2 od 10.11.2025.godine.
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"Knjiga 2.4.4 — Glavni konzervatorski projekat broj 31/25 od decembra

2025.godine, ovjeren 27.02.2026.god. u 09:53:19, +01'00' od strane
»RESTART ING” d.o.0. Budva, sa br. konzervatorske licence UPI 01-230/3
od 05.12.2019.godine i polisom osiguranja br. 6-53051, izdatom od strane
UNIQA osiguranja, za koji je imenovan odgovorni inZenjer Gordana
Raznatovi¢, dipl.inz.arh. — konzervator, sa br. konzervatorske licence 01-414
od 08.02.2016.godine.

Konacni izvjestaj revizije br. KSEL_GP_REV 002 od marta 2026.godine,
ovieren 10.07.2026.godine u  10:33:25, +02'00' od strane
~ARHITEKTONSKI STUDIO ATRIUM* d.o.o. Podgorica, sa licencom broj
UPI 09-332/25-5940/2 od 20.11.2025.godine i polisom osiguranja br. POL-
000321393, izdatom od strane Sava osiguranja. Glavni Revizor koji je
rukovodio cjelokupnom revizijom — Darko Stefanovié, dipl. inZ. arh. (Licenca
br. UPI 09-332/25-1765/2 od 07.08.2025.g0d.).

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte br. UPI-10-333/25-577-3 od
07.07.2025.godine na idejno rjesSenje izradeno od strane projektantske firme
»MASSIV Architecture and Design” d.o.0. Podgorica, el. potpisano
25.06.2025.godine u 14:22:47, +02'00" .

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi br. 03-333/24-20603 od 09.01.2025. godine,
izdati od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora,
za lokaciju namjene ,Naselje” — N, koja se nalazi u odmaku 1000 m+, sa
koeficijentima za stanovanje: 0.3 — indeks zauzetost i 0.8 — indeks
izgradenost, kao i maksimalna spratnost od tri vidljive etaze P+1+Pk, uz
mogucnost formiranja podrumskih etaza.

Ugovor o ustanovljenju prava stalne stvarne sluZbenosti prolaza, zakljuéen
izmedu Martinovié Nade, vlasnice posluznog dobra, i Sundek Darka, vlasnika
povlasnog dobra, UZZ br. 64/2025, ovjeren od strane notara Milice Mostrokol,
u Kotoru, dana 07.03.2025. godine.







6. Saglasnost UZZ br. 357/2024, kojom Antonovi¢ Aleksandar, kac suvlasnik
parcele 359/1 KO Sutvara, izjavljuje da je saglasan da Sundek Darko moze
steCi pravo svojine gradenjem u okviru koeficijenta zauzetosti i koeficijenta
izgradenosti, kao i na udaljenosti manjoj od tri metra, ali ne manjoj od dva
metra od granice njegove parcele, na nacin predviden Idejnim rjesenjem
investitora, ovjerena od strane notara Milice Mostrokol u Kotoru, dana
19.12.2024. godine.

Saglasnost UOP-P:239-2025, kojom Antonovi¢ MiloS, kao suvlasnik parcele
359/1 KO Sutvara, izjavljuje da je saglasan da Sundek Darko moZe stedi
pravo svojine gradenjem u okviru koeficijenta zauzetosti i koeficijenta
izgradenosti, kao i na udaljenosti manjoj od tri metra, ali ne manjoj od dva
metra od granice njegove parcele, na nadin predviden Idejnim rjeSenjem
investitora, ovjerena od strane javnog bilieznika Gordane Jovanovi¢ u
Beogradu, dana 14.01.2025. godine.

Po sluzbenoj duZnosti ovaj Sekretarijat je pribavio sljedecu dokumentaciju:

Uvidom u elektronsku evidenciju katastra nepokretnosti, u List nepokretnosti
br. 251 - izvod od 02.09.2026. godine, utvrdeno je da se katastarska parcela
br. 369/1 KO Sutvara vodi kao Sume 3. klase, povrSine 946 m?, u vlasnistvu
Sundek Darka, bez tereta i ogranitenja. Uvidom u elektronsku evidenciju
katastra nepokretnosti, u List nepokretnosti br. 487 — prepis od 31.08.2026.
godine, utvrdenc je da se katastarske parcele br. 370/3 i 370/4 KO Sutvara
vode kao pasnjak 3. klase, i to kat. parc. br. 370/3 povrsine 91 m? i kat. parc.
br. 370/4 povrsine 31 m2, u viasnitvu Sundek Darka, bez tereta i ogranienja.

Potvrda, broj UP 18-337/26-2817/4 od 25.08.2026.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema RjeSenju br. UP 18-337/26-2817/3 uplatio cjelokupni iznos
utvrdene naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

Potvrda broj 26-1698/5 od 13.08.2026.god. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje” d.o.o. da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz ¢&lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju stambenog objekta.

Potvrda o izmirenim obavezama po obracunu posebne naknade br. 0403-
402/26-18500/2 od 28.08.2026. godine, izdata od strane Sekretarijata za
lokalne prihode, budZet i finansije Opé&tine Kotor, kojom se potvrduje da je
dana 12.08.2026.godine uplaéen pripadajuci dio naknade u iznosu od 20%, u
skladu sa Zakonom o regionalnom vodosnabdijevanju Crnogorskog primorja.

Vodna saglasnost br. 1604-319/26-1108 od 06.04.2026. godine izdata od
strane Sekretarijata za razvoj preduzetniStva komunalne poslove i saobraca;.

Pozitivno misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-
05-3328/1 od 29.07.2026.godine od strane CED!S-a.






e RjeSenje Uprave za zadtitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekta br. UP/I-05-
678/2023-8 od 21.07.2026.godine, uraden od strane ,RESTARTING* d.o.0.
Budva.

e Saglasnost br. 02-20-1109/1 od 08.04.2026.god. ,Vodovod i kanalizacija
Kotor" d.o.o. na projekino - tehnicku dokumentaciju na glavni projekat
hidrotehnickih instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog biroa
+VIGORIS ECOTECH” d.o.0. Podgorica.

» Saobracajna saglasnost UP/l br. 03/01-4031/2 od 07.04.2026.god. izdata od
strane Uprave za saobracaj na projekat saobracajnog prikljucka za potrebe
izgradnje stambenog objekta.

e Saobracajna saglasnost UP/I br. 1606-341/25-4530/2 od 11.02.2026.god.
izdata od strane Sekretarijata za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i

saobracaj na projekat saobraéajne signalizacije izraden od strane ,S&l
PROJEKT" d.0.0. Podgorica.

e Saglasnost Ministarstva unufrasnjih poslova br. 13-UPI-236/26-7685/2 od
14.04.2026.godine na mjere zastite predvidenje Elaboratom =zastite od
pozara, izradenim od strane ,MMK CONTROL" d.c.0. Bar.

e Saglasnost na glavni projekat, izdata od strane Agencije za civilno
vazduhoplovstvo broj: 03/2-348/26-56/4 od 16.04.2026.godine.

e Saglasnost na glavni projekat, izdata od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost broj: 0102-4717/3 od 24.07.2026.godine.

» Pozitivno misljenje na izmijenjeni projekat arhitekture, broj UP1-10-333/26-
1107-3 od 17.04.2026. godine, izdato od strane glavnog gradskog arhitekte.

Tokom izrade tehnicke dokumentacije doSlo je do izmjene u odnosu na lokaciju
definisanu izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima br. 03-333/24-20603 od 09.01.2025.
godine, na nacin sto katastarska parcela br. 370/2 KO Sutvara, u vilasnistvu Martinovi¢
Nade, nije obuhvaéena povrSinom lokacije za gradenje. Lokaciju za gradenje, prema
dostavljenoj tehnickoj dokumentaciji, ¢ine katastarske parcele br. 369/1, 370/3 i 370/4
KO Sutvara, u viasni§tvu investitora Sundek Darka, ukupne povrsine 1.068 m2
Katastarska parcela br. 370/2 KO Sutvara predstavlja pristup predmetnoj lokaciji, pri
¢emu je pravo prolaza rijeSenc ustanovijavanjem sluZzbenosti prolaza, UZZ br. 64/2025
od 07.03.2025.godine, te navedena parcela nije uradunata u povrsinu lokacije za
gradenje. Uslied navedene izmjene doslo je do razlike u povrsini i obuhvatu lokacije u
odnosu na izdate urbanisticko-tehnicke uslove, medutim urbanisti¢ki parametri su i dalje
ispostovani, tako da prema dostavljenoj tehnickoj dokumentaciji indeks zauzetosti iznosi
0.27, a indeks izgradenosti 0.77.
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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom d&injeniénom stanju, priloZenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata, donosi Rje$Senje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti zalba
Gla\(nom administratoru Opstine Kotor, uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od

d@j prijema rjeSenja preko ovog Sekretarijata.
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